Anhang 2:

Planungsziele und Sondervorschriften fur Pflichtgestaltungsplane gemass
§ 5 Abs. 1 und 2 BNO

Pflichtgestal-

Abweichungen von den

den WSB-Bahnhof, welche den
Bedurfnissen der Bahnhofnut-
zung, der zentralen Lage und ei-
ner qualitatsvollen stadtebauli-
chen Erscheinung gerecht wird.

Aussen- und Erschliessungsfla-
che mit guter Aufenthaltsqualitat

tungsplan Ziele Regelbaumassen
Bahnhof Nord Erweiterung der Innenstadt Wohnnutzung erst ab 1. Obergeschoss, Nutzung
Stadtebaulich, architektonisch des Erdgeschosses in der Regel publikumsorien-
und betrieblich gute Uberbauung | tiert.
und Nutzung des ndrdlichen In der Lange nicht begrenzter, hochstens 30 m tie-
Bahnhofquartiers sowie dessen fer Baukorper.
zweckmassig Erschliessung; Gesamthdhe First- und Flachdach (Geschosszahl
Aussen- und Erschliessungsfla- frei) des Baukorpers entlang SBB-Geleise 31 m, ei-
che mit guter Aufenthaltsqualitat nes Baukdrpers angrenzend an die Buchserstrasse
70 m, des Ostlich an den 6ffentlichen Bahnhofplatz
angrenzenden Gebaudes 22m und des westlich an
den offentlichen Bahnhofplatz angrenzenden Ge-
baudes 33m (heutige Parzelle 1379)
Bezug des Freiraums im Bereich des Baukdrpers
angrenzend an die Buchserstrasse zum Torfeld
Nord.
Bahnhof Siid Zeitgemasse Uberbauung um Im Westbereich anrechenbare Bruttogeschossfla-

che oberirdisch 8'500 m2, Gesamthohe First- und
Flachdach (Geschosszahl frei) 25 m.

Im Ostbereich anrechenbare Bruttogeschossflache
oberirdisch 11'400 m2, unterirdisch 1'400 m2, Ge-
samthohe First- und Flachdach (Geschosszahl frei)
30 m.

Erlinsbacher-

Durchsehbarkeit und Durchgén-

Ausnutzungsziffer 0.8.

strasse gigkeit zwischen Erlinsba- In Abweichung von § 4 ist zur Anpassung an die
cherstrasse und Aareraum Topographie maximal ein zusatzliches Vollge-
schoss zuldssig, dann aber kein zusatzliches Dach-
und Attikageschoss.
Freiverlad Markante Baufronten gegeniiber Wohnungen nur, soweit betriebsbedingt standortge-
der Bahnlinie und den Strassen- bunden.
raumen Baumassenziffer 9.
Vollgeschosse 12, kein zusatzliches Dach- oder At-
tikageschoss.
Gesamthohe First- und Flachdach 44 m.
Okologische Ausgleichsflache 2'000 m2.
Hinterfeld Ausgleich zwischen den stadte- Ausnitzungsziffer 1.0.
baulichen Kornungen der angren- | V/ollgeschosse 4 (kein zusétzliches Dach- oder Atti-
zenden Uberbauungen, d. h. die | kageschoss), fir einzelne Akzentbauten Gesamt-
Schaffung eines massstablichen | nhohe First- und Flachdach (Geschosszahl frei) 21
Ubergangsbereichs zwischen der | m.
bestehenden und der neuen Be-
bauung.
Durchlassige Gestaltung
Freihaltung einer grosszligigen
Hauptachse in West-Ost-Rich-
tung
Kasernenareal Festsetzung in einer nachfolgenden Teilrevision.




Pflichtgestal-

Abweichungen von den

tungsplan Ziele Regelbaumassen

Nordpark Weiterentwicklung des ehemali- Weder minimale noch maximale Wohnanteile. Er-
gen Bally-Areals mit Geschéfts, schliessung aller Parkfelder via Kdttigerstrasse mit
Gewerbe- und Wohnbauten, ins- Sicht- und Schallschutz gegentiber Nachbarliegen-
besondere Bauten und Anlagen schaften, Bewilligung des Kantons vorbehalten.
fur alle Arbeitsaktivitaten (inkl.
Dienstleistungs- und Gastwirt-
schaftsbetriebe, Bildung, Sport
und Freizeit) sowie kulturelle
Zwecke.

Telli Ost Verdichteter Stadtteil Ausnitzungsziffer 2.0.
Zuséatzliche Bauvolumen im Vollgeschosse 15 (keine zusatzliche Dach- oder At-
Sinne eines attraktiven Stadt- tikageschoss).
raums Gesamthohe First- und Flachdach (Geschosszahl
Ausscheidung grossziigiger, 6ko- | frei) fur Hochhauser 55 m.
logisch besonders wertvoller Frei- | Der Stadtrat kann Bauten zur Betriebsnutzung nach
flachen mit hoher Aufenthalts- der Regelbauweise der Grundzone ohne Gestal-
und Erholungsqualitat. tungsplan bewilligen, wenn nachgewiesen wird,
Vereinzelte Hochhaduser als Ak- dass sie nicht im Widerspruch zu den Zielen des
zente Pflichtgestaltungsplans stehen und der Mindest-

wohnanteil spater realisierbar ist.
Torfeld Nord Erganzung und Erweiterung der Ausnutzungsziffer 4.2 in der ersten Bautiefe von 50

Innenstadt

Bildung eines verdichteten Stadt-
teils unter Ausscheidung gross-
zugiger, dkologisch besonders
wertvoller Freiflachen mit hoher
Aufenthalts- und Erholungsquali-
tat.

Belebung der Rohrerstrasse
durch publikumsorientierte Nut-
zungen

Hochhauser entlang der Bahn-
gleise

m entlang Buchserstrasse und sudlicher Zonen-
grenze AWS5, 2.0 in den Ubrigen Bereichen.
Abstimmung der Nutzung auf den genuberliegen-
den Freiverlad.

Kein Mindestwohnanteil dstlich des Slidastes der
Rohrerstrasse, westlich davon fiir Erd- und 1. Ober-
geschoss, ab 2. Obergeschoss Mindestwohnanteil
von 60 % der ab diesem Geschoss realisierten Ge-
schossflache, wobei der Gestaltungsplan bereichs-
weise davon entbinden kann.

Vollgeschosse 15 in der ersten Bautiefe von 50 m
entlang Buchserstrasse und sudlicher Zonengrenze
AWS, in den lbrigen Bereichen 8 (je kein zusatzli-
ches Dach- oder Attikageschoss).

Gesamthohe First- und Flachdach (Geschosszahl
frei) 55 m in der ersten Bautiefe von 50 m entlang
Buchserstrasse und sudlicher Zonengrenze AWS,
in den Ubrigen Bereichen 8 Vollgeschosse (kein zu-
satzliches Dach- oder Attikageschoss).

Ausscheidung eines offentlichen Parks von 3'500
m2 sowie naturnah zu gestaltender Flachen.

Der Stadtrat kann Bauten zur Betriebsnutzung nach
der Regelbauweise der Grundzone ohne Gestal-
tungsplan bewilligen, wenn nachgewiesen wird,
dass sie nicht im Widerspruch zu den Zielen des
Pflichtgestaltungsplans stehen und der Mindest-
wohnanteil spater realisierbar ist.




Pflichtgestal-
tungsplan

Ziele

Abweichungen von den
Regelbaumassen

Torfeld Siid

Verdichteter Stadtteil
Zusatzliche Bauvolumen im
Sinne eines attraktiven Stadt-
raums

Ausscheidung angemessener
Freiflachen

Vereinzelte Hochhauser als Ak-
zente

Reservation fiir ein Stadion fiir hochstens 10'000
Besucher im Ostbereich.

Gastronomie mit rund 1'000 m2 Geschossflache im
Ostbereich, als Bestandteil des Einkaufszentrums,
unter der Bedingung der Realisierung des Stadions.

Verkehrsintensive Sport- und Freizeitnutzungen
(z.B. Fitness, Wellness) mit hochstens 2'000 m?
Geschossflache im Ostbereich.

Bereichsweise Festlegung der Nutzungsdichte mit
Ausnitzungs- oder Baumassenziffern oder mit
Mantellinien sowie mit Gebaudehdhen.

Geschosszahl frei.

Hochhaus mit einer Gesamthéhe First- und Flach-
dach (Geschosszahl frei) 50 m in der Westspitze
des Perimeters, Hochhaus mit einer Gesamthohe
First- und Flachdach (Geschosszahl frei) 40 min
der Nordostecke des Perimeters.

Uberschreitung der in Anhang 1 festgesetzten Ge-
samthohe First- und Flachdach (Geschosszahl frei)
aus betrieblichen und gestalterischen Griinden bis
auf 27m

Ausscheidung eines &ffentlichen Griin- und Frei-
raums.

Definition der mit der Festsetzung von Stadion und
Einkaufszentrum im kantonalen Richtplan verbun-
denen Auflagen, z.B. Anbindung an das stadtische
Busnetz, lenkungswirksame Parkierungsbewirt-
schaftung, obligatorisches Angebot eines Hauslie-
ferdienstes, Moglichkeit der Ausfahrdosierung, Ver-
pflichtung der Grundeigentimer zur Uberlassung
von stadionfremden, nicht der Wohnnutzung gewid-
meten Parkfeldern zur Doppelnutzung fiir Stadion-
veranstaltungen.

Vorbehalten bleibt die Anderung in einer nachfol-
genden Teilrevision.




